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行业概述：

房地产业是我国经济高速发展的支柱产业。

2

租售同权、租购并举、共有产权房 
党的十九大报告指出：坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度，让全体人民住有所居。
2017年以来，国家着手推进“租购并举、共有产权房”的试点工作，致力于长效机制建设，密集出台鼓励住房租赁市场发展的政策，选取12个城市开展加快发展租赁市场试点，选取13个城市开展利用集体建设用地建设租赁住房试点。

今年国务院总理李克强作的政府工作报告中提出：支持居民自住购房需求，培育住房租赁市场，发展共有产权住房。加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度，让广大人民群众早日实现安居宜居。
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REITs 
世界三大泡沫：美国股市、日本证券、中国房地产业

REITs房地产信托基金。是房地产证券化的重要手段。上个世纪1960年出现在美国，日本是亚洲首个成功运作，reits规模最大的国家。我国2011年开始出现。
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商品房预售资金监管。

商品房预售资金监管是指由房地产行政主管部门会同银行对商品房预售资金实施第三方监管，房产开发企业须将预售资金存入银行专用监管账户，只能用作本项目建设，不得随意支取、使用。
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政府只有一个目的就是要可控；如果出现一点失控的情况，政府最担心的就是引发恐慌性的抛盘，出现类似2015年股市断崖式下跌的情景发生，最终不仅占地方政府收入的近1/3收入受到威胁，也导致开发商和银行的债务被集体引爆，引发系统性的金融风险。
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房地产经纪专业人员 
根据《国务院机构改革和职能转变方案》和《国务院关于取消和调整一批行政审批项目等事项的决定》（国发〔2014〕27号）有关取消“房地产经纪人职业资格许可”的要求，据国家职业资格证书制度有关规定，房地产经纪人从准入类资格中取消，并于2014年暂停考试。

根据人力资源社会保障部、住房城乡建设部关于印发《房地产经纪专业人员职业资格制度暂行规定》和《房地产经纪专业人员职业资格考试实施办法》的通知（人社部发〔2015〕47号），房地产经纪人相关资格证书调整为水平评价类，并于2015年恢复考试。

7

在没有房产经纪人这个职业之前，古时候人们买房卖房全靠毒誓。

1）周厉王为扩建王宫，买下一个叫鬲从的人的地，没有立即给钱。鬲从担心周厉王赖账，周厉王派人对鬲从说：“你别怕，我一定会照价付款的，我发四，如果我赖账，就让上天罚我被流放！”
2）秦汉年间，出现了最早一批以居中交易为生的人群——驵（zǎng）侩（kuài）。
3）南北朝时期，专职房产中介应运而生了。

当时南齐有个人叫崔慰祖，他想卖掉自家房子，就找了个房产中介。《南齐书》卷52《崔慰祖传》记载了一段有趣的对话：
中介问：“你这套房想卖多少？”崔慰祖说：“四十五万。”

中介问：“还能往下降一降吗？”

崔慰祖说：“一口价，不能再少了。”

中介说：“那你回头跟买主就说46万，多的那1万归我，我挣了钱，你也不吃亏，怎么样？”崔慰祖说：“我为什么要跟你一起骗人？”

4）当时丝绸之路开通，连通了欧亚大陆，很多歪果仁跑到我大天朝做生意，少则十天半月、多则半年一载的滞留，租房买房需求就此诞生。于是房地产经纪人闪亮登场，他们解决了歪果仁在天朝住宿昂贵的问题。只是那时，他们还不叫经纪人，而是统称为“伢记”。
5）民国时期，战乱让房产交易变得活跃起来，赢来了楼市的第一缕春风，房产经纪人逐渐走向正规化。北平称撮合房地产交易的人为“房纤”或“纤手”，上海称为“掮客”，专业一点就已经称为“房地产经纪人”了
6）1990年，房产经纪人的合法身份终于得到国家工商行政管理局的正式承认。
7）1994年8月，上海出台了《房地产经纪人管理暂行规定》，1995年10月，国家工商行政管理局发布了《经纪人管理办法》，其他一系列法规文件也相继出台，国内的房地产中介终于开始走入法制化的发展轨道。
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住房和城乡建设部、国家发展和改革委员会、人力资源和社会保障部联合颁布的《房地产经纪管理办法》是我国第一个专门规范房地产经纪行为的部门规章。2011年4月1日起施行

2016年3月1日，《住房城乡建设部 国家发展改革委人力资源社会保障部关于修改<房地产经纪管理办法>的决定》
决定修改：第十条修改为：“房地产经纪人协理和房地产经纪人职业资格实行全国统一大纲、统一命题、统一组织的考试制度，由房地产经纪行业组织负责管理和实施考试工作，原则上每年举行一次考试。国务院住房城乡建设主管部门、人力资源社会保障部门负责对房地产经纪人协理和房地产经纪人职业资格考试进行指导、监督和检查。
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《房地产经纪管理办法》

第四章　监督管理 

第二十八条　建设（房地产）主管部门、价格主管部门应当通过现场巡查、合同抽查、投诉受理等方式，采取约谈、记入信用档案、媒体曝光等措施，对房地产经纪机构和房地产经纪人员进行监督。
房地产经纪机构违反人力资源和社会保障法律法规的行为，由人力资源和社会保障主管部门依法予以查处。
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中国房地产估价师与房地产经纪人学会是由从事房地产估价或房地产经纪活动的专业人士、机构及有关单位自愿组成的全国性行业组织，也是在房地产估价、房地产经纪领域惟一的全国性行业组织，依法接受中华人民共和国建设部的业务指导，中华人民共和国民政部的监督管理。

协助行政主管部门组织实施全国房地产估价师、房地产经纪人执业资格考试；办理房地产经纪人执业资格注册；开展房地产估价与房地产经纪业务培训，对房地产估价师、房地产经纪人进行继续教育；
11

2014年7月22日发布的《国务院关于取消和调整一批行政审批项目等事项的决定》(国发〔2014〕27号)取消了房地产经纪人职业资格等11项职业资格行政许可项目。同年8月，人力资源社会保障部发布了《关于减少职业资格许可和认定有关问题的通知》(人社部发〔2014〕53号)和《关于做好国务院取消部分准人类职业资格相关后续工作的通知》(人社部〔2014)144号)，将房地产经纪人准入类职业资格调整为水平评价类职业资格。

随即各大媒体出现多种解读，由于未及时详细说明相关后续工作，媒体报道给全国各地的行业管理部门、房地产经纪机构、房地产经纪从业人员及有关专家学者造成很多误解。

为加强房地产经纪专业人员队伍建设，适应房地产经纪行业发展，规范房地产经纪市场，在总结原房地产经纪人员职业资格制度实施情况的基础上，人力资源社会保障部、住房城乡建设部制定了《房地产经纪专业人员职业资格制度暂行规定》和《房地产经纪专业人员职业资格考试实施办法》(人社部发〔2015 ) 47号)，于2015年6月25日发布。
